РОССИЙСКАЯ   ФЕДЕРАЦИЯ

ИРКУТСКАЯ ОБЛАСТЬ
МУНИЦИПАЛЬНОЕ УЧРЕЖДЕНИЕ «КОМИТЕТ ПО УПРАВЛЕНИЮ МУНИЦИПАЛЬНЫМ ИМУЩЕСТВОМ АДМИНИСТРАЦИИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ КУЙТУНСКИЙ РАЙОН»

РАСПОРЯЖЕНИЕ

03.04.2012г.             

               р.п. Куйтун             


 №  _7_
О проведении открытого аукциона   на  право заключения договора аренды недвижимого имущества муниципального образования Куйтунский район Иркутской области
В соответствии со статьей 51 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», пунктом 3 статьи 53 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказом ФАС от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», с федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 06.10.2003 года № 131-ФЗ, руководствуясь положением «О порядке передачи в аренду объектов муниципального нежилого фонда МО Куйтунский район», утвержденного Постановлением мэра  Куйтунского района от 28.04.2005г. №279, Уставом муниципального учреждения «Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Куйтунский район»:
1. Провести торги в форме открытого аукциона  на право заключения договора аренды недвижимого имущества  муниципального образования Куйтунский район.
2. Выставить на торги в форме открытого  аукциона на право заключения договора аренды, следующее муниципальное недвижимое имущество муниципального образования Куйтунский район:
ЛОТ №1: 

 Характеристика объекта:

Наименование: Площадь 2,0  кв.м. в нежилом здании центральной районной больницы с поликлиникой на 500 посещений в смену в рабочем поселке Куйтун 1-й этап, 1 очередь строительства
Месторасположение: Иркутская область, р.п. Куйтун, ул. Киевская, д. 34.
Начальная стоимость месячной арендной платы: 940,50 (девятьсот сорок)  рублей 50 копеек  (без НДС и коммунальных услуг)
Шаг аукциона: 5 % от начальной цены

Срок аренды:  11 (одиннадцать) месяцев
ЛОТ №2:

Характеристика объекта:

Наименование: помещения №11,12,13 общей площадью 76,1  кв.м. в одноэтажном брусчатом нежилом здании 
Месторасположение: Иркутская область, р.п. Куйтун, ул. Карла Маркса, д. 3

Начальная стоимость месячной арендной платы: 7870,32 (семь тысяч восемьсот семьдесят)  рублей 32 копейки (без НДС и коммунальных услуг)

Шаг аукциона: 5 % от начальной цены

Срок аренды:  5 (пять) лет

ЛОТ №3:

Характеристика объекта:

Наименование: помещения №14, 15, 16, 17  общей площадью 86,7кв.м. в одноэтажном брусчатом нежилом здании 

Месторасположение: Иркутская область, р.п. Куйтун, ул. Карла Маркса, д. 3

Начальная стоимость месячной арендной платы 8966,59 (восемь тысяч девятьсот шестьдесят шесть)  рублей 59 копеек (без НДС и коммунальных услуг)

Шаг аукциона: 5 % от начальной цены

Срок аренды:  5 (пять) лет

ЛОТ №4:

Характеристика объекта:

Наименование: помещение №10 площадью 42,7 кв.м.  в одноэтажном брусчатом нежилом здании
Месторасположение: Иркутская область, р.п. Куйтун, ул. Карла Маркса, д. 3

Начальная стоимость месячной арендной платы 4416,07 (четыре тысячи четыреста шестнадцать) рублей 07 копеек  (без НДС и коммунальных услуг)

Шаг аукциона: 5 % от начальной цены

Срок аренды:  5 (пять) лет

ЛОТ №5:

Характеристика объекта:

Наименование: торговая площадь 1,0 кв.м. на втором этаже двух этажного кирпичного нежилого здания 

Месторасположение: Иркутская область, р.п. Куйтун, ул. Лизы Чайкиной, д. 3.
Начальная стоимость месячной арендной платы: 179,55 (сто семьдесят девять)  рублей 55 копеек    (без НДС и коммунальных услуг)

Шаг аукциона: 5 % от начальной цены

Срок аренды:  11 (одиннадцать) месяцев

3. Утвердить документацию об аукционе согласно Приложению  к настоящему распоряжению.

4. Контроль за исполнением настоящего распоряжения оставляю за собой.

Председатель 

МУ «КУМИ по Куйтунскому району»                  

    

  Г.Г. Столбов
Приложение к распоряжению от 03.04.2012 №_7_
УТВЕРЖДАЮ:

Председатель 

МУ «КУМИ по Куйтунскому району»

________________ Г.Г. Столбов

03.04.2012г.

ДОКУМЕНТАЦИЯ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА
Условия аукциона, порядок и условия заключения договора аренды объекта с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

1. Форма торгов – открытый аукцион (далее - Аукцион), открытый по составу 
участников и форме подачи предложений
1.2. Организатор аукциона - Муниципальное учреждение «Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Куйтунский район» (далее - Комитет).

1.3. Данные об организаторе. Адрес: 665302, Иркутская область, Куйтунский район, р.п. Куйтун, ул. Карла Маркса, 18 каб. 11; номер контактного телефона 8(39536) 5-19-73, факс: 8 (39536) 5-19-73; адрес электронной почты - Kuitmer @ Irmail.ru; адрес официального сайта: www.torgi.gov.ru
2. Предмет открытого аукциона

2.2. Право на заключение договора аренды муниципального имущества, находящегося в собственности  муниципального образования Куйтунский район осуществляется по следующему ЛОТам:

ЛОТ №1: 

 Характеристика объекта:

Наименование: Площадь 2,0  кв.м. в нежилом здании центральной районной больницы с поликлиникой на 500 посещений в смену в рабочем поселке Куйтун 1-й этап, 1 очередь строительства

Месторасположение: Иркутская область, р.п. Куйтун, ул. Киевская, д. 34.

Начальная стоимость месячной арендной платы: 940,50 (девятьсот сорок)  рублей 50 копеек  (без НДС и коммунальных услуг)

Шаг аукциона: 5 % от начальной цены

Срок аренды:  11 (одиннадцать) месяцев

ЛОТ №2:

Характеристика объекта:

Наименование: помещения №11,12,13 общей площадью 76,1  кв.м. в одноэтажном брусчатом нежилом здании 

Месторасположение: Иркутская область, р.п. Куйтун, ул. Карла Маркса, д. 3

Начальная стоимость месячной арендной платы: 7870,32 (семь тысяч восемьсот семьдесят)  рублей 32 копейки (без НДС и коммунальных услуг)

Шаг аукциона: 5 % от начальной цены

Срок аренды:  5 (пять) лет

ЛОТ №3:

Характеристика объекта:

Наименование: помещения №14, 15, 16, 17  общей площадью 86,7кв.м. в одноэтажном брусчатом нежилом здании 

Месторасположение: Иркутская область, р.п. Куйтун, ул. Карла Маркса, д. 3

Начальная стоимость месячной арендной платы 8966,59 (восемь тысяч девятьсот шестьдесят шесть)  рублей 59 копеек (без НДС и коммунальных услуг)

Шаг аукциона: 5 % от начальной цены

Срок аренды:  5 (пять) лет

ЛОТ №4:

Характеристика объекта:

Наименование: помещение №10 площадью 42,7 кв.м.  в одноэтажном брусчатом нежилом здании
Месторасположение: Иркутская область, р.п. Куйтун, ул. Карла Маркса, д. 3

Начальная стоимость месячной арендной платы 4416,07 (четыре тысячи четыреста шестнадцать) рублей 07 копеек  (без НДС и коммунальных услуг)

Шаг аукциона: 5 % от начальной цены

Срок аренды:  5 (пять) лет

ЛОТ №5:

Характеристика объекта:

Наименование: торговая площадь 1,0 кв.м. на втором этаже двух этажного кирпичного нежилого здания 

Месторасположение: Иркутская область, р.п. Куйтун, ул. Лизы Чайкиной, д. 3.
Начальная стоимость месячной арендной платы: 179,55 (сто семьдесят девять)  рублей 55 копеек    (без НДС и коммунальных услуг)

Шаг аукциона: 5 % от начальной цены

Срок аренды:  11 (одиннадцать) месяцев


2.3. Аукционная документация предоставляется с 04 апреля  2012 года до 13 часов 00 минут (местного времени) 04.05.2012 года по адресу : 665302, Иркутская область, Куйтунский район, р.п. Куйтун, ул. Карла Маркса, 18, каб. №11 МУ «КУМИ по Куйтунскому району», 1-й этаж.  Аукционная документация представляется в письменном виде в рабочие дни с 08-30 до 13-00 и с 14-00 до 17-30 со дня размещения извещения о проведении аукциона на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течении двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления. Также аукционная документация размещена на официальном сайте www.torgi.gov.ru
2. Осмотр объекта.
Осмотр объекта со специалистами Комитета осуществляется в период с 04 апреля 2012 года по 02 мая  2012 года включительно,  в рабочие дни с 8 часов 30 минут до 17 часов 30 минут  (перерыв на обед с 13 часов 00 минут до 14 часов 00 минут).

3. Формы, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе.
3.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, Комитету запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса Комитет направляет в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил в Комитет не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

3.2. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение размещается Комитетом на сайтах в сети «Интернет» - www.torgi.gov.ru, с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. 

4. Форма заявки на участие в аукционе.
	В муниципальное учреждение «Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Куйтунский район» 

Адрес: 665302, Иркутская область, Куйтунский район, р.п. Куйтун, ул. Карла Маркса, 18, каб. №11 МУ «КУМИ по Куйтунскому району», 1-й этаж 

тел. 8(39536) 5-19-73, факс 8(39536) 5-19-73



Заявка на участие в аукционе на право заключения договора аренды
(полное наименование организации, сведения

об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовом адресе

(для юридических лиц), фамилия, имя, отчество, паспортные данные,

сведения о месте жительства (для физических лиц), номер

контактного телефона)

изучив данные извещения о проведении аукциона, документацию об аукционе, подготовленную в соответствии с Приказом ФАС от 10.02.2010 № 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», заявляю о своем участии в аукционе на право заключения договора аренды объекта: 

_____________________________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________________
(наименование объекта, его основные характеристики)

по цене _________________________________________

К настоящей заявке прилагаются следующие документы:

1. Выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию для юридических лиц, выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию для индивидуальных предпринимателей.
(должна быть получена не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона)
2. Копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц).
3. Надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц).
(должны быть получены не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона)
4. Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица.
5. Копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц).
6. Решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора является крупной сделкой.
7. Заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
Подпись заявителя 

Подпись Расшифровка подписи

М.П. «____»__________20____г.

Заявка принята Организатором торгов:
Час._____мин._____ «____»__________20_____г. за №_______
Подпись уполномоченного лица Организатора торгов

 ___________________ __________________________________ 
5. Порядок, место, дата начала и дата и время окончания срока подачи заявок.
Прием заявок и документов на участие в аукционе начинается с 04 апреля 2012 года. Дата и время окончания приема заявок и документов – 13 час. 00 мин. 04 мая 2012 года. Прием заявок и документов осуществляется по адресу: 665302, Иркутская область, Куйтунский район, р.п. Куйтун, ул. Карла Маркса, 18, каб. №11 МУ «КУМИ по Куйтунскому району», 1-й этаж, в рабочие дни с 8 часов 30 минут до 17 часов 30 минут.
6. Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе.
Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. 
7.  Требование о задатке.
Настоящей конкурсной документацией требование о задатке не установлено (внесение задатка не требуется).
8. Требования к участникам аукциона.
7.1. Непроведение ликвидации участника аукциона - юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о признании участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства.

7.2. Неприостановление деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе.

7.3. Отсутствие у участника аукциона задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов участника размещения заказа по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.

8. Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе.
Рассмотрение заявок и определение участников аукциона состоится 04 мая  2012 года в 14 часов 00 минут в Комитете по адресу: 665302, Иркутская область, Куйтунский район, р.п. Куйтун, ул. Карла Маркса, 18, каб. №11  МУ «КУМИ по Куйтунскому району», 1-й этаж.
9. Место, дата и время проведения аукциона.
Аукцион состоится 05 мая 2012 года в 12 часов 00 минут в Комитете по адресу: 665302, Иркутская область, Куйтунский район, р.п. Куйтун, ул. Карла Маркса, 18, каб. №11 МУ «КУМИ по Куйтунскому району», 1-й этаж.
10. Величина повышения начальной цены договора за право аренды объекта ("шаг аукциона").
"Шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной цены (начальной стоимости месячной арендной платы)  за право заключения договора аренды объекта (далее по тексту – договор), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, "шаг аукциона" снижается на 0,5 процента начальной цены договора, при этом "шаг аукциона" должен быть не ниже 0,5 процента начальной цены договора.

11. Договор аренды на объект.
Договор аренды на объекты по ЛОТам №№1,2,3  (проект договора прикладывается) подписывается победителем аукциона в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола аукциона. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

Оплата за аренду «объекта» производится ежемесячно до 15 числа текущего месяца, в твердых суммах (1/12 часть годовой суммы). Возможна предоплата за квартал, год с последующим перерасчетом в случае изменения арендной платы.

Размер арендной платы может быть изменен в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ, Решениями Думы муниципального образования  Куйтунский район и настоящим договором не чаще одного раза в год. Размер арендной платы подлежит увеличению пропорционально увеличению базовой ставки арендной платы, установленной решением Думы  муниципального образования Куйтунский район. Изменение размера арендной платы является обязательным для сторон настоящего договора и осуществляется без перезаключения договора или подписания дополнительного соглашения к нему. В этом случае «Арендодатель» направляет в адрес «Арендатора» письменное уведомление об изменении размера арендной платы в течение одного месяца со дня вступления в силу решения Думы муниципального образования Куйтунский район, изменяющего размер базовой ставки арендной платы. Изменение размера арендной платы вступает в силу и становится обязательным для сторон с первого числа месяца, в котором «Арендатору» было направлено уведомление. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

11.1. Проекты  договоров аренды объекта 
ДОГОВОР  

АРЕНДЫ ОБЪЕКТА
Лот №1

Р.п. Куйтун                                                           




__________________г.

Муниципальное учреждение «Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Куйтунский район» (далее Арендодатель), в лице председателя Столбова Геннадия Георгиевича, действующего на основании Устава, зарегистрированного Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службой №14 по Иркутской области и Усть-Ордынскому Бурятскому автономному округу 22.02.2005г., и муниципальное бюджетное учреждение здравоохранения Куйтунская центральная районная больница (далее Балансодержатель), в лице главного врача Ткачевой Любови Николаевны, с одной стороны, и  ____________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________ (далее Арендатор), 

(полное наименование организации (для юридических лиц), фамилия, имя, отчество (для физических лиц),

действующий на  основании ____________________________________________________________, с другой стороны, именуемые совместно стороны, заключили настоящий договор аренды (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Общие положения 

1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду объект нежилого фонда Куйтунского района: Площадь 2,0  кв.м.в нежилом здании центральной районной больницы с поликлиникой на 500 посещений в смену в рабочем поселке Куйтун 1-й этап, 1 очередь строительства, (далее «Объект»), расположенном по адресу: Иркутская область, р.п. Куйтун, ул. Киевская, д. 34.
На основании положения  «О порядке передачи   в аренду объектов муниципального нежилого фонда», утвержденного постановлением мэра Куйтунского района от 28.04.2005г. №279.
Для осуществления деятельности:_____________________________________________________.  

Общая площадь сдаваемого в аренду объекта -  2,0 кв.м..

1.2. Арендатор пользуется особым правом перезаключения договора аренды перед другими желающими, в случае надлежащего выполнения Арендатором условий настоящего договора.

2. Права и обязанности сторон

2.1. Арендодатель вправе:

2.1.1. Осуществлять контроль за использованием переданного в аренду Объекта, расторгать в одностороннем порядке договор аренды, при нарушении п. 1.1. настоящего Договора.

2.1.2. Требовать от Арендатора соблюдения целевого использования объекта недвижимости и предъявленных к нему технических, санитарных и иных требований.

2.1.3.Пересматривать размер арендной платы один раз в год не ранее 6- ти месяцев с момента заключения настоящего договора.

2.1.4. Арендодатель вправе изъять Объект для муниципальных нужд в порядке предусмотренном законодательством РФ.

2.2.Арендодатель обязуется:

2.2.1. Передать Арендатору Объект не позже 5 дней с даты вступления Договора в силу по акту приема-передачи (приложение 1). Акт приема-передачи подписывается Арендодателем, Балансодержателем, Арендатором. Указанный акт прилагается к настоящему Договору и является  его неотъемлемой частью.2.2.2.Участвовать в финансировании капитального ремонта Объекта, связанного с общим капитальным ремонтом здания (строения, сооружения).

2.2.3. В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам изменения назначения Объекта, а также его ремонта и переоборудования.

2.2.4.Не менее чем за два месяца письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения Объекта в связи с принятым в установленном порядке решения о постановке здания на капитальный ремонт. Взаимоотношения Сторон по этому вопросу могут быть определены в дополнительно заключаемом соглашении.

2.2.5. Осуществлять контроль за выполнением условий договора Арендатора.


2.2.6. Принимать все необходимые меры по устранению аварий, произошедших не по вине Арендатора.

2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. Использовать здание  по прямому назначению, указанному в пункте 1.1. настоящего договора.

2.4.2. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю арендную плату, установленную Договором и последующими изменениями  и дополнениями к нему, а также налог на добавленную стоимость. 

2.4.3. Производить за свой счет, текущий ремонт Объекта. Арендатор вправе производить капитальный ремонт арендуемого здания только с согласия Арендодателя. При выполнении указанных работ Арендатор в течение 10 дней представляет Арендодателю письменный отчет.

2.4.4.  Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на Объекте.

2.4.5. Содержать Объект  и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, а также постоянно поддерживать в надлежащем состоянии фасады здания.

 2.4.6. За свой счет устранять неисправности, поломки и последствия аварий коммуникаций и оборудования в Арендуемом помещении, произошедшие  по вине Арендатора;

 2.4.7. Обеспечивать противопожарную безопасность  Арендуемого помещения;

2.4.7. Не сдавать Объект, как в целом, так и частично в субаренду без письменного разрешения Арендодателя.

2.4.8. Обеспечить представителям Арендодателя и Балансодержателя беспрепятственный доступ  на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора.

2.4.9. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за два месяца о предстоящем освобождении арендуемого помещения как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при его досрочном прекращении.

2.4.10. Передать Объект, при его освобождении по акту в исправном состоянии с учетом естественного износа в полной сохранности со всеми разрешенными переделками, перестройками и неотделимыми улучшениями.

2.4.11.При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации Стороны обязаны письменно в двухнедельный срок сообщить друг другу о произошедших изменениях.

3. Платежи и расчеты по договору


3.1. Арендная плата (без начисления НДС), установленная  в соответствии с приложением № 1 к настоящему договору в сумме 940,50 (девятьсот сорок)  рублей 50 копеек  (без НДС и коммунальных услуг) за календарный месяц перечисляется Арендатором вперед, до 15 числа текущего месяца, по следующим реквизитам: УФК по Иркутской области (МУ «КУМИ по Куйтунскому району») 40101810900000010001,  ИНН 3814009128, КПП 381401001, Банк ГРКЦ ГУ Банк России г. Иркутск,  БИК 042520001, ОКАТО 25222000000, код 920  1 11 09045 050000 120.


3.2. Налог на добавленную стоимость с платежа арендной платы за календарный месяц, в сумме 169,29 (сто шестьдесят девять) рублей 29 копеек, вносится Арендатором самостоятельно в порядке, предусмотренном законодательством РФ.


3.3.Коммунальные, эксплуатационные и прочие услуги оплачиваются Арендатором на основании заключенных им договоров.

3.4. В случае внесения Арендатором суммы превышающей размер установленной арендной платы, оставшаяся часть зачисляется в счет последующего платежа.


4. Изменение, расторжение, прекращение действия Договора

4.1. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой срок по соглашению Сторон. 
4.2.Вносимые в Договор дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в месячный срок по соглашению Сторон.

4.3. Договор аренды, может быть, расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке:

- при использовании Арендатором Объекта не по указанному в п. 1.1. Договора назначению;


- при возникновении задолженности по внесению предусмотренной условиями Договора с учетом последующих изменений и дополнений к нему арендной платы в течение трех месяцев независимо от её последующего внесения. Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате.


- при сдаче Объекта, как в целом, так и по частям в субаренду или иное пользование, при передаче права аренды в залог, в уставной капитал иного предприятия или обременения его иным способом без письменного разрешения Арендодателя.

· если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Объекта

5. Особые условия

5.1. Смена собственника Объекта, не является основанием для изменения условий или расторжения Договора.

5.2. Если Объект становится по вине Арендатора непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает Арендодателю недовнесенную плату, а также убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации за период с момента обнаружения факта непригодности Объекта и до истечении указанного срока действия Договора.

5.3. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются действующим гражданским законодательством.

5.4.Споры, возникающие при исполнении Договора, рассматриваются судом в соответствии с их компетенцией.
5.5. Договор составлен в трех экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.

6. Срок договора


6.1. Срок аренды устанавливается на 11 (одиннадцать) месяцев с «____» ____________________ г.  по «______» __________________ г.

7. Юридические адреса и  реквизиты сторон

 7.1.  Арендодатель:

 «Муниципальное учреждение «Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации МО Куйтунский район» - 665302   Иркутская  область, поселок Куйтун, дом № 18, УФК по Иркутской области (МУ «КУМИ по Куйтунскому району») 40101810900000010001,  ИНН 3814009128, КПП 381401001, Банк России г. Иркутск, БИК 042520001

7.2. Балансодержатель:

- Муниципальное учреждение здравоохранения Куйтунская центральная районная больница – 665302, Иркутская область, р.п. Куйтун, ул. Киевская, д.34, ИНН/КПП 3832003753/383201001

7.3. «Арендатор» - ___________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________________
(полное наименование организации, сведения

об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовом адресе

(для юридических лиц), фамилия, имя, отчество, паспортные данные,

сведения о месте жительства (для физических лиц), номер

контактного телефона)

Подписи сторон:   

	Арендодатель:

МУ «КУМИ 

По Куйтунскому району

______________ Г.Г. Столбов


	Балансодержатель:

МУЗКЦРБ

______________  Л.Н. Ткачева

	Арендатор 

______________ __________




Приложение №1
АКТ ПРИЕМА – ПЕРЕДАЧИ 

к договору аренды объекта
от _________________________________________г.

Иркутская область р.п. Куйтун 












                                       

Муниципальное учреждение «Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Куйтунский район» (далее Арендодатель), в лице председателя Столбова Геннадия Георгиевича, действующего на основании Устава, зарегистрированного Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службой №14 по Иркутской области и Усть-Ордынскому Бурятскому автономному округу 22.02.2005г., и муниципальное учреждение здравоохранение Куйтунская центральная районная больница (далее Балансодержатель), в лице главного врача Ткачевой Любови Николаевны, с одной стороны, и  __________________________________________________________________________________ (далее Арендатор), 

(полное наименование организации (для юридических лиц), фамилия, имя, отчество (для физических лиц),

действующий на ____________________________________________________________________________________, с другой стороны,  подписали настоящий акт приема – передачи  объекта недвижимости: площадь 2,0  кв.м. в нежилом здании центральной районной больницы с поликлиникой на 500 посещений в смену в рабочем поселке Куйтун 1-й этап, 1 очередь строительства, (далее «Объект»), расположенном по адресу: Иркутская область, р.п. Куйтун, ул. Киевская, д. 34.

Настоящий акт составлен в трех экземплярах по одному для каждой из сторон и является неотъемлемой частью договора  аренды от _________________года.


Объект передан пригодным для использования по назначению в соответствии с договором  аренды объекта от  __________________________года.

Подписи сторон:

	Арендодатель:

МУ «КУМИ 

По Куйтунскому району

______________ Г.Г. Столбов


	Балансодержатель:

МУЗКЦРБ

______________  Л.Н. Ткачева

	Арендатор:
______________ __________




Р А С Ч Ё Т

арендной платы на объект недвижимости

 (помещение в здании, расположенном  по адресу:  р.п. Куйтун, ул. Киевская, 34 )

Ставка арендной платы за 1 кв. м. в год

Ст = Сб* Км* Кз* Ки*  Кд*Кто*  руб.

Где    Ст – ставка арендной платы за 1 кв. м.

Сб – базовая средняя рыночная величина стоимости строительства 1 кв.м. –17100 руб.

Км –    коэффициент расположения объекта аренды по городам – 0,6

Кз –     коэффициент строительного материала  объекта аренды –1

Ки –    коэффициент физического износа объекта - 1

Кд –    коэффициент доходности - 0,55
Кто – коэффициент технического обустройства объекта аренды – 1

Арендуемая  площадь – 2,0  кв. м

Ставка арендной платы за 1 кв. м. в год руб. – 5643 руб. 

1. Сумма платежей в год:

Арендная плата –  11286 руб. 

     НДС – 2031,48 руб. 

Ставка арендной платы за  1 кв.м. в месяц 470,25 руб. 

Сумма платежей в месяц:

Арендная плата – 940,50 руб..

НДС – 169,29 руб. 

От «Арендодателя»
________________  Столбов Г.Г.
От «Арендатора»
___________  _________________
.
ДОГОВОР №_____

АРЕНДЫ ПОМЕЩЕНИЙ

ЛОТ №2
Иркутская область р.п. Куйтун                                           



«____» _______  2012 г.

Муниципальное образование -  Куйтунский район Иркутской области -  юридический адрес: 665302, р.п. Куйтун, улица Карла Маркса, 18, (Устав муниципального образования Куйтунского района зарегистрированный управлением юстиции Иркутской области 7 мая 1999 года,  регистрационный номер 16) в лице в лице председателя муниципального учреждения  «Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Куйтунский район» Столбова Геннадия Георгиевича (далее Арендодатель), действующего на основании Устава,  зарегистрированного Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службой №14 по Иркутской области и Усть-Ордынскому Бурятскому автономному округу 22.02.2005г, с одной стороны, и  ____________________________________________________ (далее Арендатор),  действующий  на основании  ______________________________________________________, с другой стороны. Стороны договорились о нижеследующем:

1. Общие положения 

1.1. На основании распоряжения от ____________________ №____________ председателя МУ «КУМИ по Куйтунскому району»  Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду объект нежилого фонда муниципального образования Куйтунский район:

· помещения №11,12,13 площадью 76,1  кв.м. в одноэтажном брусчатом нежилом здании, расположенном по адресу: Иркутская область, р.п. Куйтун, ул. Карла Маркса, 3 (далее Помещения)  /ЛОТ №2/ 
на основании положения  «О порядке передачи   в аренду объектов муниципального нежилого фонда», утвержденного постановлением мэра Куйтунского района от 28.04.2005г. №279.
Для осуществления следующих видов деятельности: _____________________________________________________. 

Общая площадь сдаваемых в аренду помещений 76,1кв. м.
2. Права и обязанности сторон

2.1. Арендодатель вправе:


2.1.1. Осуществлять контроль за использованием переданных в аренду Помещений, расторгать в одностороннем порядке договор аренды, при нарушении п. 1.1. настоящего Договора.


2.1.2. Требовать от Арендатора соблюдения целевого использования Помещений и предъявленных к ним технических, санитарных и иных требований.


2.1.3.Пересматривать размер арендной платы один раз в год не ранее 6- ти месяцев с момента заключения настоящего договора.


2.1.4. Арендодатель вправе изъять Помещения для муниципальных нужд в порядке, предусмотренном законодательством РФ.

2.2.Арендодатель обязуется:

2.2.1. Передать Арендатору Помещения не позже 5 дней с даты вступления Договора в силу по акту приема-передачи (приложение №1). Акт сдачи – приемки подписывается Арендодателем, Арендатором. Указанный акт прилагается к настоящему Договору и является  его неотъемлемой частью.

2.2.2.Участвовать в финансировании капитального ремонта Помещений, связанного с общим капитальным ремонтом здания (строения, сооружения).


2.2.3. В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам изменения назначения Помещений, а также их ремонта и переоборудования.


2.2.4.Не менее чем за один  месяц письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения Объектов в связи с принятым в установленном порядке решения о постановке здания на капитальный ремонт. Взаимоотношения Сторон по этому вопросу могут быть определены в дополнительно заключаемом соглашении.


2.2.5. Осуществлять контроль за выполнением условий договора Арендатора.


2.2.6. Принимать все необходимые меры по устранению аварий, произошедших не по вине Арендатора.

2.3. Арендатор обязуется:


2.3.1. Использовать Помещения  по прямому назначению, указанному в пункте 1.1. настоящего договора.


2.3.2. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю арендную плату, установленную Договором и последующими изменениями  и дополнениями к нему, а также налог на добавленную стоимость. 


2.3.3. Производить за свой счет, текущий ремонт Помещений. Арендатор вправе производить капитальный ремонт арендуемых Помещений только с согласия Арендодателя. При выполнении указанных работ Арендатор в течение 10 дней представляет Арендодателю письменный отчет.


2.3.4.  Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования в Помещениях.


2.3.5. Содержать Помещения  и прилегающие к ним территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, а также постоянно поддерживать в надлежащем состоянии фасад здания.


2.4.6. Не сдавать Помещения, как в целом, так и частично в субаренду без письменного разрешения Арендодателя.


2.4.7. Обеспечить представителям Арендодателя беспрепятственный доступ  в Помещения для их осмотра и проверки соблюдения условий Договора.


2.4.8. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за один месяц о предстоящем освобождении арендуемых помещений как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при его досрочном прекращении.


2.4.9. Передать Помещения, при их освобождении по акту в исправном состоянии с учетом естественного износа в полной сохранности со всеми разрешенными переделками, перестройками и неотделимыми улучшениями.


2.4.10.При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации Стороны обязаны письменно в двухнедельный срок сообщить друг другу о произошедших изменениях.

3. Платежи и расчеты по договору


3.1. Арендная плата (без начисления НДС), установленная  в соответствии с приложением № 2 к настоящему договору в сумме 7870,32 (семь тысяч восемьсот семьдесят)  рублей 32 копейки за календарный месяц перечисляется Арендатором до 15 числа текущего месяца, по следующим реквизитам: УФК по Иркутской области (МУ «КУМИ по Куйтунскому району») 40101810900000010001,  ИНН 3814009128, КПП 381401001, Банк ГРКЦ ГУ Банк России г. Иркутск,  БИК 042520001, код 92011109045050000120.


3.2. Налог на добавленную стоимость с платежа арендной платы за календарный месяц, в сумме 1416,66 (одна тысяча четыреста шестнадцать) рублей 66 копеек, вносится Арендатором самостоятельно в порядке, предусмотренном законодательством РФ.


3.3.Коммунальные, эксплуатационные и прочие услуги оплачиваются Арендатором на основании заключенных им договоров.


3.4. В случае внесения Арендатором суммы превышающей размер установленной арендной платы, оставшаяся часть зачисляется в счет последующего платежа.


3.5. В случае невнесения Арендатором платежей в сроки установленные настоящим Договором, начисляется пеня в размере процентной ставкой рефинансирования Центрального банка Российской Федерации  от просроченной суммы арендной платы за каждый день просрочки, вплоть до фактической уплаты задолженности.

4. Изменение, расторжение, прекращение действия Договора


 4.1. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой срок по соглашению Сторон. 

4.2.Вносимые в Договор дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в месячный срок по соглашению Сторон.


4.3. Договор аренды, может быть, расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке:

- при использовании Арендатором Помещений не по указанному в п. 1.1. Договора назначению;


- при возникновении задолженности по внесению предусмотренной условиями Договора с учетом последующих изменений и дополнений к нему арендной платы в течение трех месяцев независимо от её последующего внесения. Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате.


- при сдаче Помещений, как в целом, так и по частям в субаренду или иное пользование, при передаче права аренды в залог, в уставной капитал иного предприятия или обременения его иным способом без письменного разрешения Арендодателя.


- если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Помещений.

5. Особые условия


5.1. Смена собственника Помещений, не является основанием для изменения условий или расторжения Договора.


5.2. Если Помещения становятся по вине Арендатора непригодными для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает Арендодателю недовнесенную плату, а также убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации за период с момента обнаружения факта непригодности Помещений и до истечения указанного срока действия Договора.


5.3. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются действующим гражданским законодательством.


5.4.Споры, возникающие при исполнении Договора, рассматриваются судом в соответствии с их компетенцией.


5.5. Договор составлен в трех экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.

6. Срок договора.

6.1. Срок аренды устанавливается на 5 (пять) лет с «_____» __________  2012г. по «____» ____________2017г.

7. Юридические адреса и  реквизиты сторон:
 Арендодатель:

«Муниципальное учреждение «Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования  Куйтунский район» - 665302   Иркутская  область, р.п. Куйтун, дом № 18, УФК по Иркутской области (МУ «КУМИ по Куйтунскому району») 40101810900000010001, ИНН 3814009128, КПП 381401001, Банк России г. Иркутск, БИК 042520001
Арендатор:

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(полное наименование организации, сведения

об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовом адресе

(для юридических лиц), фамилия, имя, отчество, паспортные данные,

сведения о месте жительства (для физических лиц), номер

контактного телефона)


                 Подписи сторон:   

	Арендодатель:

МУ «КУМИ 

По Куйтунскому району

_____________________ Г.Г. Столбов

	Арендатор 

____________________________________
_________________  __________________________



Приложение 1  к договору на аренду помещений от __________________ №______
АКТ ПРИЕМА – ПЕРЕДАЧИ 

к договору  аренды помещений
Иркутская область р.п. Куйтун   


Муниципальное образование -  Куйтунский район Иркутской области -  юридический адрес: 665302, р.п. Куйтун, улица Карла Маркса, 18, (Устав муниципального образования Куйтунского района зарегистрированный управлением юстиции Иркутской области 7 мая 1999 года,  регистрационный номер 16)  в лице председателя муниципального учреждения  «Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Куйтунский район» Столбова Геннадия Георгиевича, действующего на основании Устава,  зарегистрированного Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службой №14 по Иркутской области и Усть-Ордынскому Бурятскому автономному округу 22.02.2005г. (далее Арендодатель), с одной стороны, и  и  ___________________________________________________________________________________________________ (далее Арендатор),  действующий  на основании  ______________________________________________________, с другой стороны, подписали настоящий акт приема – передачи  в аренду помещения №11,12,13 площадью 76,1  кв.м., в том числе торговый зал ________ кв.м. в одноэтажном брусчатом нежилом здании, расположенном по адресу: Иркутская область, р.п. Куйтун, ул. Карла Маркса, 3. 
Техническое состояние помещений проверено, взаимных претензий стороны не имеют.

Настоящий акт составлен в трех экземплярах по одному для каждой из сторон и является неотъемлемой частью договора  помещений от __________  №______.


Помещения переданы пригодными для использования по назначению в соответствии с договором  аренды  помещений  от __________  №______.

Подписи сторон:   
	Арендодатель:

МУ «КУМИ 

По Куйтунскому району

_____________________ Г.Г. Столбов

	Арендатор:
___________________________
_____________________  _________________




Р А С Ч Ё Т

арендной платы за помещения №11,12,13 в здании по адресу:  р.п. Куйтун, ул. Карла Маркса, 3

Ставка арендной платы за 1 кв. м. в год

Ст = Сб* Км* Кз* Ки*  Кд*Кто*  руб.

Где    Ст – ставка арендной платы за 1 кв. м.

Сб – базовая средняя рыночная величина стоимости строительства 1 кв.м. –17100руб.

Км –    коэффициент расположения объекта аренды по городам – 0,6

Кз –     коэффициент строительного материала  объекта аренды – 0,72

Ки –    коэффициент физического износа объекта – 0,6

Кд –    коэффициент доходности - 0,35

Кто – коэффициент технического обустройства объекта аренды - 0,8

Арендуемая  площадь – 76,1 кв.м. 

Ставка арендной платы за 1 кв. м. в год руб. – 1241,05 руб. 

Сумма платежей в год:

Арендная плата –  94443,87 руб. 

     НДС – 16999,90 руб. 

Сумма платежей в месяц:

Арендная плата – 7870,32 руб.

НДС – 1416,66 руб. 

От «Арендодателя»

___________  Г.Г. Столбов

От «Арендатора»

_________ ________________

ДОГОВОР №_____

АРЕНДЫ ПОМЕЩЕНИЙ

ЛОТ №3
Иркутская область р.п. Куйтун                                           



«____» _______  2012 г.

Муниципальное образование -  Куйтунский район Иркутской области -  юридический адрес: 665302, р.п. Куйтун, улица Карла Маркса, 18, (Устав муниципального образования Куйтунского района зарегистрированный управлением юстиции Иркутской области 7 мая 1999 года,  регистрационный номер 16) в лице в лице председателя муниципального учреждения  «Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Куйтунский район» Столбова Геннадия Георгиевича (далее Арендодатель), действующего на основании Устава,  зарегистрированного Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службой №14 по Иркутской области и Усть-Ордынскому Бурятскому автономному округу 22.02.2005г, с одной стороны, и  ____________________________________________________ (далее Арендатор),  действующий  на основании  ______________________________________________________, с другой стороны. Стороны договорились о нижеследующем:

1. Общие положения 

1.1. На основании распоряжения от ____________________ №____________ председателя МУ «КУМИ по Куйтунскому району»  Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду объект нежилого фонда муниципального образования Куйтунский район:

· помещения №14, 15, 16, 17  в одноэтажном брусчатом нежилом здании, расположенном по адресу: Иркутская область, р.п. Куйтун, ул. Карла Маркса, 3 (далее Помещения)  /ЛОТ №3/ 
на основании положения  «О порядке передачи   в аренду объектов муниципального нежилого фонда», утвержденного постановлением мэра Куйтунского района от 28.04.2005г. №279.
Для осуществления следующих видов деятельности: _____________________________________________________. 

Общая площадь сдаваемых в аренду помещений 86,7 кв. м.
2. Права и обязанности сторон

2.1. Арендодатель вправе:


2.1.1. Осуществлять контроль за использованием переданных в аренду Помещений, расторгать в одностороннем порядке договор аренды, при нарушении п. 1.1. настоящего Договора.


2.1.2. Требовать от Арендатора соблюдения целевого использования Помещений и предъявленных к ним технических, санитарных и иных требований.


2.1.3.Пересматривать размер арендной платы один раз в год не ранее 6- ти месяцев с момента заключения настоящего договора.


2.1.4. Арендодатель вправе изъять Помещения для муниципальных нужд в порядке, предусмотренном законодательством РФ.

2.2.Арендодатель обязуется:

2.2.1. Передать Арендатору Помещения не позже 5 дней с даты вступления Договора в силу по акту приема-передачи (приложение №1). Акт сдачи – приемки подписывается Арендодателем, Арендатором. Указанный акт прилагается к настоящему Договору и является  его неотъемлемой частью.

2.2.2.Участвовать в финансировании капитального ремонта Помещений, связанного с общим капитальным ремонтом здания (строения, сооружения).


2.2.3. В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам изменения назначения Помещений, а также их ремонта и переоборудования.


2.2.4.Не менее чем за один  месяц письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения Объектов в связи с принятым в установленном порядке решения о постановке здания на капитальный ремонт. Взаимоотношения Сторон по этому вопросу могут быть определены в дополнительно заключаемом соглашении.


2.2.5. Осуществлять контроль за выполнением условий договора Арендатора.


2.2.6. Принимать все необходимые меры по устранению аварий, произошедших не по вине Арендатора.

2.3. Арендатор обязуется:


2.3.1. Использовать Помещения  по прямому назначению, указанному в пункте 1.1. настоящего договора.


2.3.2. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю арендную плату, установленную Договором и последующими изменениями  и дополнениями к нему, а также налог на добавленную стоимость. 


2.3.3. Производить за свой счет, текущий ремонт Помещений. Арендатор вправе производить капитальный ремонт арендуемых Помещений только с согласия Арендодателя. При выполнении указанных работ Арендатор в течение 10 дней представляет Арендодателю письменный отчет.


2.3.4.  Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования в Помещениях.


2.3.5. Содержать Помещения  и прилегающие к ним территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, а также постоянно поддерживать в надлежащем состоянии фасад здания.


2.4.6. Не сдавать Помещения, как в целом, так и частично в субаренду без письменного разрешения Арендодателя.


2.4.7. Обеспечить представителям Арендодателя беспрепятственный доступ  в Помещения для их осмотра и проверки соблюдения условий Договора.


2.4.8. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за один месяц о предстоящем освобождении арендуемых помещений как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при его досрочном прекращении.


2.4.9. Передать Помещения, при их освобождении по акту в исправном состоянии с учетом естественного износа в полной сохранности со всеми разрешенными переделками, перестройками и неотделимыми улучшениями.


2.4.10.При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации Стороны обязаны письменно в двухнедельный срок сообщить друг другу о произошедших изменениях.

3. Платежи и расчеты по договору


3.1. Арендная плата (без начисления НДС), установленная  в соответствии с приложением № 2 к настоящему договору в сумме 8966,59 (восемь тысяч девятьсот шестьдесят шесть)  рублей 59 копеек за календарный месяц перечисляется Арендатором до 15 числа текущего месяца, по следующим реквизитам: УФК по Иркутской области (МУ «КУМИ по Куйтунскому району») 40101810900000010001,  ИНН 3814009128, КПП 381401001, Банк ГРКЦ ГУ Банк России г. Иркутск,  БИК 042520001, код 92011109045050000120.


3.2. Налог на добавленную стоимость с платежа арендной платы за календарный месяц, в сумме 1613,99 (одна тысяча шестьсот тринадцать) рублей 99 копеек, вносится Арендатором самостоятельно в порядке, предусмотренном законодательством РФ.


3.3.Коммунальные, эксплуатационные и прочие услуги оплачиваются Арендатором на основании заключенных им договоров.


3.4. В случае внесения Арендатором суммы превышающей размер установленной арендной платы, оставшаяся часть зачисляется в счет последующего платежа.


3.5. В случае невнесения Арендатором платежей в сроки установленные настоящим Договором, начисляется пеня в размере процентной ставкой рефинансирования Центрального банка Российской Федерации  от просроченной суммы арендной платы за каждый день просрочки, вплоть до фактической уплаты задолженности.

4. Изменение, расторжение, прекращение действия Договора


 4.1. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой срок по соглашению Сторон. 

4.2.Вносимые в Договор дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в месячный срок по соглашению Сторон.


4.3. Договор аренды, может быть, расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке:

- при использовании Арендатором Помещений не по указанному в п. 1.1. Договора назначению;


- при возникновении задолженности по внесению предусмотренной условиями Договора с учетом последующих изменений и дополнений к нему арендной платы в течение трех месяцев независимо от её последующего внесения. Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате.


- при сдаче Помещений, как в целом, так и по частям в субаренду или иное пользование, при передаче права аренды в залог, в уставной капитал иного предприятия или обременения его иным способом без письменного разрешения Арендодателя.


- если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Помещений.

5. Особые условия


5.1. Смена собственника Помещений, не является основанием для изменения условий или расторжения Договора.


5.2. Если Помещения становятся по вине Арендатора непригодными для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает Арендодателю недовнесенную плату, а также убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации за период с момента обнаружения факта непригодности Помещений и до истечения указанного срока действия Договора.


5.3. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются действующим гражданским законодательством.


5.4.Споры, возникающие при исполнении Договора, рассматриваются судом в соответствии с их компетенцией.


5.5. Договор составлен в трех экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.

6. Срок договора.

6.1. Срок аренды устанавливается на 5 (пять) лет с «_____» __________  2012г. по «____» ____________2017г.

7. Юридические адреса и  реквизиты сторон:
 Арендодатель:

«Муниципальное учреждение «Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования  Куйтунский район» - 665302   Иркутская  область, р.п. Куйтун, дом № 18, УФК по Иркутской области (МУ «КУМИ по Куйтунскому району») 40101810900000010001, ИНН 3814009128, КПП 381401001, Банк России г. Иркутск, БИК 042520001
Арендатор:

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(полное наименование организации, сведения

об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовом адресе

(для юридических лиц), фамилия, имя, отчество, паспортные данные,

сведения о месте жительства (для физических лиц), номер

контактного телефона)


                 Подписи сторон:   

	Арендодатель:

МУ «КУМИ 

По Куйтунскому району

_____________________ Г.Г. Столбов

	Арендатор 

____________________________________
_________________  __________________________



Приложение 1  к договору на аренду помещений от __________________ №______
АКТ ПРИЕМА – ПЕРЕДАЧИ 

к договору  аренды помещений
Иркутская область р.п. Куйтун   


Муниципальное образование -  Куйтунский район Иркутской области -  юридический адрес: 665302, р.п. Куйтун, улица Карла Маркса, 18, (Устав муниципального образования Куйтунского района зарегистрированный управлением юстиции Иркутской области 7 мая 1999 года,  регистрационный номер 16)  в лице председателя муниципального учреждения  «Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Куйтунский район» Столбова Геннадия Георгиевича, действующего на основании Устава,  зарегистрированного Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службой №14 по Иркутской области и Усть-Ордынскому Бурятскому автономному округу 22.02.2005г. (далее Арендодатель), с одной стороны, и  и  ___________________________________________________________________________________________________ (далее Арендатор),  действующий  на основании  ______________________________________________________, с другой стороны, подписали настоящий акт приема – передачи  в аренду помещения №14, 15, 16, 17  площадью 86,7  кв.м., в том числе торговый зал ________ кв.м. в одноэтажном брусчатом нежилом здании, расположенном по адресу: Иркутская область, р.п. Куйтун, ул. Карла Маркса, 3. 
Техническое состояние помещений проверено, взаимных претензий стороны не имеют.

Настоящий акт составлен в трех экземплярах по одному для каждой из сторон и является неотъемлемой частью договора  помещений от __________  №______.


Помещения переданы пригодными для использования по назначению в соответствии с договором  аренды  помещений  от __________  №______.

Подписи сторон:   
	Арендодатель:

МУ «КУМИ 

По Куйтунскому району

_____________________ Г.Г. Столбов

	Арендатор:
___________________________
_____________________  _________________




Р А С Ч Ё Т

арендной платы за помещения №14, 15, 16, 17  в здании по адресу:  р.п. Куйтун, ул. Карла Маркса, 3

Ст = Сб* Км* Кз* Ки*  Кд*Кто*  руб.

Где    Ст – ставка арендной платы за 1 кв. м.

Сб – базовая средняя рыночная величина стоимости строительства 1 кв.м. –17100руб.

Км –    коэффициент расположения объекта аренды по городам – 0,6
Кз –     коэффициент строительного материала  объекта аренды – 0,72

Ки –    коэффициент физического износа объекта – 0,6

Кд –    коэффициент доходности - 0,35

Кто – коэффициент технического обустройства объекта аренды - 0,8

Арендуемая  площадь – Всего: 86,7 кв.м. 

Ставка арендной платы за 1 кв. м. в год руб. – 1241,05 рубль
1. Сумма платежей в год:

Арендная плата –  107599,03 рублей 

     НДС – 19367,83 рублей
2. Сумма платежей в месяц:

Арендная плата – 8966,59 рублей 

НДС – 1613,99 рублей
От «Арендодателя»

___________  Г.Г. Столбов

От «Арендатора»

_________ ________________

ДОГОВОР №_____

АРЕНДЫ ПОМЕЩЕНИЯ
ЛОТ №4
Иркутская область р.п. Куйтун                                           



«____» _______  2012 г.

Муниципальное образование -  Куйтунский район Иркутской области -  юридический адрес: 665302, р.п. Куйтун, улица Карла Маркса, 18, (Устав муниципального образования Куйтунского района зарегистрированный управлением юстиции Иркутской области 7 мая 1999 года,  регистрационный номер 16) в лице в лице председателя муниципального учреждения  «Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Куйтунский район» Столбова Геннадия Георгиевича (далее Арендодатель), действующего на основании Устава,  зарегистрированного Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службой №14 по Иркутской области и Усть-Ордынскому Бурятскому автономному округу 22.02.2005г, с одной стороны, и  ____________________________________________________ (далее Арендатор),  действующий  на основании  ______________________________________________________, с другой стороны. Стороны договорились о нижеследующем:

1. Общие положения 

1.1. На основании распоряжения от ____________________ №____________ председателя МУ «КУМИ по Куйтунскому району»  Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду объект нежилого фонда муниципального образования Куйтунский район:

· помещение №10  в одноэтажном брусчатом нежилом здании, расположенном по адресу: Иркутская область, р.п. Куйтун, ул. Карла Маркса, 3 (далее Помещение)  /ЛОТ №4/ 
на основании положения  «О порядке передачи   в аренду объектов муниципального нежилого фонда», утвержденного постановлением мэра Куйтунского района от 28.04.2005г. №279.
Для осуществления следующих видов деятельности: _____________________________________________________. 

Общая площадь сдаваемого в аренду помещения  42,7 кв. м.
2. Права и обязанности сторон

2.1. Арендодатель вправе:


2.1.1. Осуществлять контроль за использованием переданных в аренду Помещения, расторгать в одностороннем порядке договор аренды, при нарушении п. 1.1. настоящего Договора.


2.1.2. Требовать от Арендатора соблюдения целевого использования Помещения и предъявленных к ним технических, санитарных и иных требований.


2.1.3.Пересматривать размер арендной платы один раз в год не ранее 6- ти месяцев с момента заключения настоящего договора.


2.1.4. Арендодатель вправе изъять Помещение для муниципальных нужд в порядке, предусмотренном законодательством РФ.

2.2.Арендодатель обязуется:

2.2.1. Передать Арендатору Помещение не позже 5 дней с даты вступления Договора в силу по акту приема-передачи (приложение №1). Акт сдачи – приемки подписывается Арендодателем, Арендатором. Указанный акт прилагается к настоящему Договору и является  его неотъемлемой частью.

2.2.2. Участвовать в финансировании капитального ремонта Помещения, связанного с общим капитальным ремонтом здания (строения, сооружения).


2.2.3. В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам изменения назначения Помещения, а также их ремонта и переоборудования.


2.2.4.Не менее чем за один  месяц письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения Помещения в связи с принятым в установленном порядке решения о постановке здания на капитальный ремонт. Взаимоотношения Сторон по этому вопросу могут быть определены в дополнительно заключаемом соглашении.


2.2.5. Осуществлять контроль за выполнением условий договора Арендатора.


2.2.6. Принимать все необходимые меры по устранению аварий, произошедших не по вине Арендатора.

2.3. Арендатор обязуется:


2.3.1. Использовать Помещение  по прямому назначению, указанному в пункте 1.1. настоящего договора.


2.3.2. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю арендную плату, установленную Договором и последующими изменениями  и дополнениями к нему, а также налог на добавленную стоимость. 


2.3.3. Производить за свой счет, текущий ремонт Помещения. Арендатор вправе производить капитальный ремонт арендуемого Помещения только с согласия Арендодателя. При выполнении указанных работ Арендатор в течение 10 дней представляет Арендодателю письменный отчет.


2.3.4.  Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования в Помещение.


2.3.5. Содержать Помещение  и прилегающие к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, а также постоянно поддерживать в надлежащем состоянии фасад здания.


2.4.6. Не сдавать Помещение, как в целом, так и частично в субаренду без письменного разрешения Арендодателя.


2.4.7. Обеспечить представителям Арендодателя беспрепятственный доступ  в Помещение для их осмотра и проверки соблюдения условий Договора.


2.4.8. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за один месяц о предстоящем освобождении арендуемого помещения как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при его досрочном прекращении.


2.4.9. Передать Помещение, при их освобождении по акту в исправном состоянии с учетом естественного износа в полной сохранности со всеми разрешенными переделками, перестройками и неотделимыми улучшениями.


2.4.10. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации Стороны обязаны письменно в двухнедельный срок сообщить друг другу о произошедших изменениях.

3. Платежи и расчеты по договору


3.1. Арендная плата (без начисления НДС), установленная  в соответствии с приложением № 2 к настоящему договору в сумме 8966,59 (восемь тысяч девятьсот шестьдесят шесть)  рублей 59 копеек за календарный месяц перечисляется Арендатором до 15 числа текущего месяца, по следующим реквизитам: УФК по Иркутской области (МУ «КУМИ по Куйтунскому району») 40101810900000010001,  ИНН 3814009128, КПП 381401001, Банк ГРКЦ ГУ Банк России г. Иркутск,  БИК 042520001, код 92011109045050000120.


3.2. Налог на добавленную стоимость с платежа арендной платы за календарный месяц, в сумме 1613,99 (одна тысяча шестьсот тринадцать) рублей 99 копеек, вносится Арендатором самостоятельно в порядке, предусмотренном законодательством РФ.


3.3.Коммунальные, эксплуатационные и прочие услуги оплачиваются Арендатором на основании заключенных им договоров.


3.4. В случае внесения Арендатором суммы превышающей размер установленной арендной платы, оставшаяся часть зачисляется в счет последующего платежа.


3.5. В случае невнесения Арендатором платежей в сроки установленные настоящим Договором, начисляется пеня в размере процентной ставкой рефинансирования Центрального банка Российской Федерации  от просроченной суммы арендной платы за каждый день просрочки, вплоть до фактической уплаты задолженности.

4. Изменение, расторжение, прекращение действия Договора


 4.1. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой срок по соглашению Сторон. 

4.2.Вносимые в Договор дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в месячный срок по соглашению Сторон.


4.3. Договор аренды, может быть, расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке:

- при использовании Арендатором Помещения не по указанному в п. 1.1. Договора назначению;


- при возникновении задолженности по внесению предусмотренной условиями Договора с учетом последующих изменений и дополнений к нему арендной платы в течение трех месяцев независимо от её последующего внесения. Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате.


- при сдаче Помещения, как в целом, так и по частям в субаренду или иное пользование, при передаче права аренды в залог, в уставной капитал иного предприятия или обременения его иным способом без письменного разрешения Арендодателя.


- если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Помещения.

5. Особые условия


5.1. Смена собственника Помещения, не является основанием для изменения условий или расторжения Договора.


5.2. Если Помещение становится по вине Арендатора непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает Арендодателю недовнесенную плату, а также убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации за период с момента обнаружения факта непригодности Помещения и до истечения указанного срока действия Договора.


5.3. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются действующим гражданским законодательством.


5.4.Споры, возникающие при исполнении Договора, рассматриваются судом в соответствии с их компетенцией.


5.5. Договор составлен в трех экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.

6. Срок договора.

6.1. Срок аренды устанавливается на 5 (пять) лет с «_____» __________  2012г. по «____» ____________2017г.

7. Юридические адреса и  реквизиты сторон:
 Арендодатель:

«Муниципальное учреждение «Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования  Куйтунский район» - 665302   Иркутская  область, р.п. Куйтун, дом № 18, УФК по Иркутской области (МУ «КУМИ по Куйтунскому району») 40101810900000010001, ИНН 3814009128, КПП 381401001, Банк России г. Иркутск, БИК 042520001
Арендатор:

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(полное наименование организации, сведения

об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовом адресе

(для юридических лиц), фамилия, имя, отчество, паспортные данные,

сведения о месте жительства (для физических лиц), номер

контактного телефона)


                 Подписи сторон:   

	Арендодатель:

МУ «КУМИ 

По Куйтунскому району

_____________________ Г.Г. Столбов

	Арендатор 

____________________________________
_________________  __________________________



Приложение 1  к договору на аренду помещений от __________________ №______
АКТ ПРИЕМА – ПЕРЕДАЧИ 

к договору  аренды помещения
Иркутская область р.п. Куйтун   


Муниципальное образование -  Куйтунский район Иркутской области -  юридический адрес: 665302, р.п. Куйтун, улица Карла Маркса, 18, (Устав муниципального образования Куйтунского района зарегистрированный управлением юстиции Иркутской области 7 мая 1999 года,  регистрационный номер 16)  в лице председателя муниципального учреждения  «Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Куйтунский район» Столбова Геннадия Георгиевича, действующего на основании Устава,  зарегистрированного Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службой №14 по Иркутской области и Усть-Ордынскому Бурятскому автономному округу 22.02.2005г. (далее Арендодатель), с одной стороны, и  и  ___________________________________________________________________________________________________ (далее Арендатор),  действующий  на основании  ______________________________________________________, с другой стороны, подписали настоящий акт приема – передачи  в аренду помещение №10 площадью 42,7  кв.м., в том числе торговый зал ________ кв.м. в одноэтажном брусчатом нежилом здании, расположенном по адресу: Иркутская область, р.п. Куйтун, ул. Карла Маркса, 3. 
Техническое состояние помещения проверено, взаимных претензий стороны не имеют.

Настоящий акт составлен в трех экземплярах по одному для каждой из сторон и является неотъемлемой частью договора  аренды помещения от __________  №______.


Помещение передано пригодным для использования по назначению в соответствии с договором  аренды  помещения  от __________  №______.

Подписи сторон:   
	Арендодатель:

МУ «КУМИ 

По Куйтунскому району

_____________________ Г.Г. Столбов

	Арендатор:
___________________________
_____________________  _________________




Р А С Ч Ё Т

арендной платы за помещения №10 в здании по адресу:  р.п. Куйтун, ул. Карла Маркса, 3

Ст = Сб* Км* Кз* Ки*  Кд*Кто*  руб.

Где    Ст – ставка арендной платы за 1 кв. м.

Сб – базовая средняя рыночная величина стоимости строительства 1 кв.м. –17100руб.

Км –    коэффициент расположения объекта аренды по городам – 0,6
Кз –     коэффициент строительного материала  объекта аренды – 0,72

Ки –    коэффициент физического износа объекта – 0,6

Кд –    коэффициент доходности - 0,35

Кто – коэффициент технического обустройства объекта аренды - 0,8

Арендуемая  площадь – Всего: 86,7 кв.м. 

Ставка арендной платы за 1 кв. м. в год руб. – 1241,05 рубль
3. Сумма платежей в год:

Арендная плата –  107599,03 рублей 

     НДС – 19367,83 рублей
4. Сумма платежей в месяц:

Арендная плата – 8966,59 рублей 

НДС – 1613,99 рублей
От «Арендодателя»

___________  Г.Г. Столбов

От «Арендатора»

_________ ________________

ДОГОВОР  

АРЕНДЫ ОБЪЕКТА

Лот №5
Р.п. Куйтун                                                           




__________________г.

Муниципальное учреждение «Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Куйтунский район» (далее Арендодатель), в лице председателя Столбова Геннадия Георгиевича, действующего на основании Устава, зарегистрированного Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службой №14 по Иркутской области и Усть-Ордынскому Бурятскому автономному округу 22.02.2005г., и муниципальное бюджетное учреждение здравоохранения Куйтунская центральная районная больница (далее Балансодержатель), в лице главного врача Ткачевой Любови Николаевны, с одной стороны, и  ____________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________ (далее Арендатор), 

(полное наименование организации (для юридических лиц), фамилия, имя, отчество (для физических лиц),

действующий на  основании ____________________________________________________________, с другой стороны, именуемые совместно стороны, заключили настоящий договор аренды (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Общие положения 

1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду объект нежилого фонда Куйтунского района: Торговая площадь на втором этаже двух этажного кирпичного нежилого здания, (далее «Объект»), расположенного по адресу: Иркутская область, р.п. Куйтун, ул. Л. Чайкиной, д. 3 (ЛОТ №5).
На основании положения  «О порядке передачи   в аренду объектов муниципального нежилого фонда», утвержденного постановлением мэра Куйтунского района от 28.04.2005г. №279.
Для осуществления деятельности:_____________________________________________________.  

Общая площадь сдаваемого в аренду объекта -  1,0 кв.м..

1.2. Арендатор пользуется особым правом перезаключения договора аренды перед другими желающими, в случае надлежащего выполнения Арендатором условий настоящего договора.

2. Права и обязанности сторон

2.1. Арендодатель вправе:

2.1.1. Осуществлять контроль за использованием переданного в аренду Объекта, расторгать в одностороннем порядке договор аренды, при нарушении п. 1.1. настоящего Договора.

2.1.2. Требовать от Арендатора соблюдения целевого использования объекта недвижимости и предъявленных к нему технических, санитарных и иных требований.

2.1.3.Пересматривать размер арендной платы один раз в год не ранее 6- ти месяцев с момента заключения настоящего договора.

2.1.4. Арендодатель вправе изъять Объект для муниципальных нужд в порядке предусмотренном законодательством РФ.

2.2.Арендодатель обязуется:

2.2.1. Передать Арендатору Объект не позже 5 дней с даты вступления Договора в силу по акту приема-передачи (приложение 1). Акт приема-передачи подписывается Арендодателем, Балансодержателем, Арендатором. Указанный акт прилагается к настоящему Договору и является  его неотъемлемой частью.2.2.2.Участвовать в финансировании капитального ремонта Объекта, связанного с общим капитальным ремонтом здания (строения, сооружения).

2.2.3. В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам изменения назначения Объекта, а также его ремонта и переоборудования.

2.2.4.Не менее чем за два месяца письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения Объекта в связи с принятым в установленном порядке решения о постановке здания на капитальный ремонт. Взаимоотношения Сторон по этому вопросу могут быть определены в дополнительно заключаемом соглашении.

2.2.5. Осуществлять контроль за выполнением условий договора Арендатора.


2.2.6. Принимать все необходимые меры по устранению аварий, произошедших не по вине Арендатора.

2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. Использовать здание  по прямому назначению, указанному в пункте 1.1. настоящего договора.

2.4.2. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю арендную плату, установленную Договором и последующими изменениями  и дополнениями к нему, а также налог на добавленную стоимость. 

2.4.3. Производить за свой счет, текущий ремонт Объекта. Арендатор вправе производить капитальный ремонт арендуемого здания только с согласия Арендодателя. При выполнении указанных работ Арендатор в течение 10 дней представляет Арендодателю письменный отчет.

2.4.4.  Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на Объекте.

2.4.5. Содержать Объект  и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, а также постоянно поддерживать в надлежащем состоянии фасады здания.

 2.4.6. За свой счет устранять неисправности, поломки и последствия аварий коммуникаций и оборудования в Арендуемом помещении, произошедшие  по вине Арендатора;

 2.4.7. Обеспечивать противопожарную безопасность  Арендуемого помещения;

2.4.7. Не сдавать Объект, как в целом, так и частично в субаренду без письменного разрешения Арендодателя.

2.4.8. Обеспечить представителям Арендодателя и Балансодержателя беспрепятственный доступ  на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора.

2.4.9. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за два месяца о предстоящем освобождении арендуемого помещения как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при его досрочном прекращении.

2.4.10. Передать Объект, при его освобождении по акту в исправном состоянии с учетом естественного износа в полной сохранности со всеми разрешенными переделками, перестройками и неотделимыми улучшениями.

2.4.11.При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации Стороны обязаны письменно в двухнедельный срок сообщить друг другу о произошедших изменениях.

3. Платежи и расчеты по договору


3.1. Арендная плата (без начисления НДС), установленная  в соответствии с приложением № 1 к настоящему договору в сумме 179,55 (сто семьдесят девять)  рублей 55 копеек  (без НДС и коммунальных услуг) за календарный месяц перечисляется Арендатором вперед, до 15 числа текущего месяца, по следующим реквизитам: УФК по Иркутской области (МУ «КУМИ по Куйтунскому району») 40101810900000010001,  ИНН 3814009128, КПП 381401001, Банк ГРКЦ ГУ Банк России г. Иркутск,  БИК 042520001, ОКАТО 25222000000, код 920  1 11 09045 050000 120.


3.2. Налог на добавленную стоимость с платежа арендной платы за календарный месяц, в сумме 32,32 (тридцать два) рублей 32 копейки, вносится Арендатором самостоятельно в порядке, предусмотренном законодательством РФ.


3.3.Коммунальные, эксплуатационные и прочие услуги оплачиваются Арендатором на основании заключенных им договоров.

3.4. В случае внесения Арендатором суммы превышающей размер установленной арендной платы, оставшаяся часть зачисляется в счет последующего платежа.


4. Изменение, расторжение, прекращение действия Договора

4.1. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой срок по соглашению Сторон. 
4.2.Вносимые в Договор дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в месячный срок по соглашению Сторон.

4.3. Договор аренды, может быть, расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке:

- при использовании Арендатором Объекта не по указанному в п. 1.1. Договора назначению;


- при возникновении задолженности по внесению предусмотренной условиями Договора с учетом последующих изменений и дополнений к нему арендной платы в течение трех месяцев независимо от её последующего внесения. Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате.


- при сдаче Объекта, как в целом, так и по частям в субаренду или иное пользование, при передаче права аренды в залог, в уставной капитал иного предприятия или обременения его иным способом без письменного разрешения Арендодателя.

· если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Объекта

5. Особые условия

5.1. Смена собственника Объекта, не является основанием для изменения условий или расторжения Договора.

5.2. Если Объект становится по вине Арендатора непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает Арендодателю недовнесенную плату, а также убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации за период с момента обнаружения факта непригодности Объекта и до истечении указанного срока действия Договора.

5.3. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются действующим гражданским законодательством.

5.4.Споры, возникающие при исполнении Договора, рассматриваются судом в соответствии с их компетенцией.
5.5. Договор составлен в трех экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.

6. Срок договора


6.1. Срок аренды устанавливается на 11 (одиннадцать) месяцев с «____» ____________________ г.  по «______» __________________ г.

7. Юридические адреса и  реквизиты сторон

 7.1.  Арендодатель:

 «Муниципальное учреждение «Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации МО Куйтунский район» - 665302   Иркутская  область, поселок Куйтун, дом № 18, УФК по Иркутской области (МУ «КУМИ по Куйтунскому району») 40101810900000010001,  ИНН 3814009128, КПП 381401001, Банк России г. Иркутск, БИК 042520001

7.2. Балансодержатель:

- Муниципальное учреждение здравоохранения Куйтунская центральная районная больница – 665302, Иркутская область, р.п. Куйтун, ул. Киевская, д.34, ИНН/КПП 3832003753/383201001

7.3. «Арендатор» - ___________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________________
(полное наименование организации, сведения

об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовом адресе

(для юридических лиц), фамилия, имя, отчество, паспортные данные,

сведения о месте жительства (для физических лиц), номер

контактного телефона)

Подписи сторон:   

	Арендодатель:

МУ «КУМИ 

По Куйтунскому району

______________ Г.Г. Столбов


	Балансодержатель:

МУЗКЦРБ

______________  Л.Н. Ткачева

	Арендатор 

______________ __________




Приложение №1
АКТ ПРИЕМА – ПЕРЕДАЧИ 

к договору аренды объекта

от _________________________________________г.

Иркутская область р.п. Куйтун 












                                       

Муниципальное учреждение «Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Куйтунский район» (далее Арендодатель), в лице председателя Столбова Геннадия Георгиевича, действующего на основании Устава, зарегистрированного Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службой №14 по Иркутской области и Усть-Ордынскому Бурятскому автономному округу 22.02.2005г., и муниципальное учреждение здравоохранение Куйтунская центральная районная больница (далее Балансодержатель), в лице главного врача Ткачевой Любови Николаевны, с одной стороны, и  __________________________________________________________________________________ (далее Арендатор), 

(полное наименование организации (для юридических лиц), фамилия, имя, отчество (для физических лиц),

действующий на ____________________________________________________________________________________, с другой стороны,  подписали настоящий акт приема – передачи  объекта недвижимости: Торговая площадь на втором этаже двух этажного кирпичного нежилого здания, (далее «Объект»), расположенном по адресу: Иркутская область, р.п. Куйтун, ул. Л. Чайкиной, д. 3, (далее «Объект»), расположенного по адресу: Иркутская область, р.п. Куйтун, ул. Киевская, д. 34.

Настоящий акт составлен в трех экземплярах по одному для каждой из сторон и является неотъемлемой частью договора  аренды от _________________года.


Объект передан пригодным для использования по назначению в соответствии с договором  аренды объекта от  __________________________года.

Подписи сторон:

	Арендодатель:

МУ «КУМИ 

По Куйтунскому району

______________ Г.Г. Столбов


	Балансодержатель:

МУЗКЦРБ

______________  Л.Н. Ткачева


	Арендатор:

______________ __________




Р А С Ч Ё Т

арендной платы на объект недвижимости

 (помещение в здании, расположенном  по адресу:  р.п. Куйтун, ул. Киевская, 34 )

Ставка арендной платы за 1 кв. м. в год

Ст = Сб* Км* Кз* Ки*  Кд*Кто*  руб.

Где    Ст – ставка арендной платы за 1 кв. м.

Сб – базовая средняя рыночная величина стоимости строительства 1 кв.м. –17100 руб.

Км –    коэффициент расположения объекта аренды по городам – 0,6

Кз –     коэффициент строительного материала  объекта аренды –1

Ки –    коэффициент физического износа объекта – 0,6
Кд –    коэффициент доходности - 0,35
Кто – коэффициент технического обустройства объекта аренды – 1

Арендуемая  площадь – 1,0  кв. м

Ставка арендной платы за 1 кв. м. в год руб. – 2154,60 руб. 

2. Сумма платежей в год:

Арендная плата –  2154,60 руб. 

     НДС – 387,83 руб. 

Ставка арендной платы за  1 кв.м. в месяц 179,55 руб. 

Сумма платежей в месяц:

Арендная плата – 179,55 руб..

НДС – 32,32 руб. 

От «Арендодателя»
________________  Столбов Г.Г.
От «Арендатора»
___________  _________________
.
Приложение к договору аренды объекта недвижимости №_____ от ___________________














Приложение 2 к договору аренды помещений  от ______________.  №____








Приложение 2 к договору аренды помещений  от ______________.  №____








Приложение 2 к договору аренды помещений  от ______________.  №____








Приложение к договору аренды объекта недвижимости №_____ от ___________________

















